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A. MEMORIA
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A.1 INTRODUCCION

A.1.1 PROMOTOR

El presente documento se redacta a peticion de Osakidetza, en calidad de promotora de las actuaciones a desarrollar
en la parcela.

A.1.2 EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor de este Estudio de Detalle es Estudio de Renovacién y Desarrollos Urbanos SL (ERDU).

La direccidn, a efectos de notificaciones, es C/ Coldn de Larreategui 2, Principal Derecha, 48001, Bilbao; y nimero de
teléfono: 944 719 667.

A.1.3 AMBITO DE APLICACION

El presente Estudio de Detalle tiene como ambito de aplicacion la parcela catastral 4785210, sita en la Plaza
Kalebarren, n2 1y 2, Elgoibar (Gipuzkoa). Dicha parcela se corresponde con el Subambito “1.A.3 —Mercado” del Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Elgoibar (Aprobacidn Definitiva 22/01/2013 (B.O.G. n? 044 de fecha
05/03/2012).

A.1.4 ANTECEDENTES Y OBJETO

El actual centro de salud de Elgoibar estd ubicado en la calle Bernardo Ecenarro n213 en el municipio de Elgoibar. El
edificio data de 1983. En la actualidad esta infraestructura resulta insuficiente para dar cobertura a las necesidades de
la poblacion, centro en el que se oferta Atencion Primaria, Pediatria (asistiendo a las poblaciones de Mendaro y
Elgoibar) y atencién a la mujer (asistiendo a las poblaciones de Elgoibar, Soraluze y Mendaro), lo que supone una
cobertura a una poblacién total de 17.982 TISes, desglosada en Elgoibar 12.367, Mendaro 1.658 y Soraluze 3.957).

El C.S de Elgoibar al ser la cabecera de la Unidad es el lugar donde se realizan las reuniones de equipo y sesiones
clinicas de todos/as los/as profesionales de la UAP.

Asimismo, el Call Center de la OSI| Debabarrena se encuentra también en este edificio.

Considerando los estandares de Osakidetza en relacidn a nUmero de personas usuarias por cupo de MAP y pediatra, y
dado que en el actual centro las TiSes por médico/a se encuentran ajustadas a estos criterios, surge la necesidad de
construir un nuevo centro sanitario mas funcional y adaptado a las necesidades asistenciales, que permitird ampliar la
cartera de servicios.

El nuevo Centro de Salud de Elgoibar se ubicara en la Plaza Kalebarren, en el punto central del caso histdrico, donde
confluyen las tres calles mas importantes de Elgoibar: la calle San Francisco, la calle Errosario y la calle San Bartolomé.
En dicha plaza, ademas, se encuentra la antigua casa de cultura, la Casa Torre Alzola, edificio histérico y de valor
arquitectdnico y cultural. El nuevo centro de salud ocupara una parcela con la que finaliza la trama urbana residencial
compuesta por bloques de viviendas entre medianeras muy caracteristica del casco histérico, con un “ritmo”, una
escala y unas caracteristicas constructivas singulares.

Por tanto, nos encontramos ante un enclave especialmente singular dentro del municipio.

Siendo asi, la integracién del edificio del nuevo ambulatorio dentro de esta trama urbana y sus especiales
caracteristicas debe ser de especial importancia, a nivel de escala, de materiales, de su relacidon con los edificios
colindantes, la trama urbana, etc.

Entre otras cuestiones, el PGOU de Elgoibar contempla, en este ambito, una volumetria con una distancia entre
plantas de tres metros del todo ineficaz para albergar instalaciones destinadas a un centro de salud y a sus
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necesidades de instalaciones y ventilacion.

El principal objetivo de este Estudio de Detalle es, por tanto, adaptar la ordenacion establecida por el PGOU de
Elgoibar, para posibilitar la construccién de un nuevo centro de salud.

A.1.5 MARCO LEGISLATIVO VIGENTE

El presente Estudio de Detalle se formula dentro del marco legislativo vigente, constituido por las siguientes
disposiciones legales, entre otras:

A.15.1 Legislacion urbanistica estatal

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sueloy
Rehabilitacidn Urbana.

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana (en los articulos vigentes).

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo.

A.1.5.2 Legislacion urbanistica autonémica

Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Ley 11/2008, de 28 de noviembre, por la que se modifica la participacién de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accidn urbanistica

Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo.

Decreto 45/2025, de 18 de febrero, de regulacién de los estandares urbanisticos.

Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos de aprobacion de los planes de
ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

A.1.5.3 Legislacion ambiental estatal

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

A.1.5.4 Legislacion ambiental autondémica

Ley 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma Vasca
Ley 9/2021, de 25 de noviembre, de conservacion del patrimonio natural de Euskadi.

Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica
de planesy programas.

A.1.5.5 Otras legislaciones (territorial, patrimonio, género, ruido...)

Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco.
Ley 11/2023, de 9 de noviembre, de movilidad sostenible de Euskadi.
Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

Ley 14/2023, de 30 de noviembre, de modificacidon de la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural
Vasco.

Decreto Legislativo 1/2023, de 16 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley para la Igualdad
de Mujeres y Hombres y Vidas Libres de Violencia Machista contra las Mujeres.

Ley Orgéanica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad efectiva entre Mujeres y Hombres.
Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi.

Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacion del uso institucional y administrativo de las lenguas
oficiales en las instituciones locales de Euskadi.

Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
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A.1.5.6 Planeamiento municipal
e Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Elgoibar. Aprobacidn definitiva: 22/01/2013 (B.0.G. n? 044 de
fecha 05/03/2012).

A.1.6 JUSTIFICACION URBANISTICA PARA LA REDACCION DEL PRESENTE
DOCUMENTO

Conocido el Objeto, se considera que el instrumento urbanistico adecuado para su tramitacién es el de “Estudio de
Detalle”. Se transcribe a continuacién lo definido en el Articulo 73 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo.

Articulo 73. Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada en
cualquier clase de suelo. La necesidad o conveniencia de la complementacion o adaptacion deberd justificarse por los propios
estudios de detalle, cuando su redaccion no esté prevista por el planeamiento.

2. Las determinaciones de los estudios de detalle deben circunscribirse a:

a) El sefialamiento, la rectificacion o la complementacion de las alineaciones y rasantes establecidas por la
ordenacion pormenorizada.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento correspondiente. Cuando asi
sea necesario o conveniente por razon de la remodelacion tipoldgica o morfoldgica de los volumenes, esta
ordenacion puede comprender la calificacion de suelo para el establecimiento de nuevos viales o de nuevas
dotaciones publicas.

¢) La regulacion de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras de urbanizacion,
construcciones, edificaciones, instalaciones y demds obras y elementos urbanos complementarios, definidos en
la ordenacion pormenorizada.

3. Los estudios de detalle en ningun caso pueden infringir o desconocer las previsiones que para su formulacion establezca el
planeamiento correspondiente. Asimismo, tampoco pueden alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad
urbanistica ni suprimir o reducir viales o dotaciones publicas establecidas en el planeamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en
la letra b) del apartado anterior.

A.1.6.1 Justificacion del la necesidad o conveniencia de la complementacion o adaptacion de las
determinaciones de la ordenacién pormenorizada

El presente apartado pretende dar cumplimiento a lo determinado en el Articulo 73, de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo. Segun el punto 1) del citado articulo, “los estudios de detalle tienen por objeto completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada en cualquier clase de suelo. La necesidad o conveniencia
de la complementacion o adaptacion deberd justificarse por los propios estudios de detalle, cuando su redaccion no
esté prevista por el planeamiento”.

En el caso que nos ocupa, con motivo de una nueva intervencion para construir un nuevo centro de salud en el ambito
objeto del presente Estudio de Detalle, se considera conveniente y necesario la determinacion y/o reajuste de los
pardmetros reguladores de la forma de la edificacion, asi como de sus alineaciones y rasantes, para poder materializar
y encajar el programa previsto, ademas de cumplir con normativa vigente.

Este requerimiento se ajusta a lo establecido en el punto 2) del Articulo 73 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

A.1.6.2 Contenido del Estudio de Detalle

En relacién al contenido del Estudio de Detalle, que fija la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, se debe
atender al articulo 74:

Articulo 74. Documentacion.
El contenido de los estudios de detalle se formalizard en los documentos siguientes:

1. Memoria que justifique el respeto de los limites legales establecidos en el apartado 2 del articulo anterior y, en su
caso, de la necesidad o conveniencia de completar o adaptar las determinaciones del plan general o del planeamiento
de desarrollo.
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2. Planos de informacion.

3. Planos de ordenacion.

A.1.7 CONTENIDO

A la vista de lo definido en el punto anterior, el presente Estudio de Detalle se compone de los siguientes documentos:
e Memoria
e Planos de informacion
e Planos de ordenacion

A.1.8 TRAMITACION

En lo que respecta a la tramitacion del Estudio de Detalle, el Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los
procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, establece con claridad, en su Articulo 33.— Otros instrumentos de ordenacion urbanistica, la remision para
su tramitacion a la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo:

Articulo 33. Otros instrumentos de ordenacion urbanistica.

1.— La aprobacion de los estudios de detalle respetard los tramites previstos en el articulo 98 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo {(...)

El mencionado Articulo 98 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, determina lo siguiente:
Articulo 98. Tramitacion y aprobacion de estudios de detalle.

1.- Los estudios de detalle serdn aprobados inicialmente por los ayuntamientos competentes en el plazo mdximo de tres
meses.

2.- Una vez aprobados inicialmente, se someterdn a informacion publica durante veinte dias, para que puedan ser
examinados y presentadas las alegaciones procedentes, mediante anuncio en el boletin oficial del territorio histérico
correspondiente y publicacion en el diario o diarios de mayor circulacion del mismo.

3.- Corresponderd al ayuntamiento la aprobacion definitiva de los estudios de detalle. El plazo para la citada aprobacion
definitiva serd tres meses desde su aprobacion inicial. Transcurrido ese plazo sin comunicar la pertinente resolucion, cuando
dicho estudio de detalle haya sido presentado a instancia de parte, el interesado podrd entenderlo desestimado.

El Decreto 46/2020, incide, en su Articulo 37.— “Silencio administrativo en la aprobacion de planeamiento”, en el plazo
para la aprobacion definitiva:

Articulo 37. Silencio administrativo en la aprobacion de planeamiento.

()

5.— El plazo para la aprobacion definitiva de los estudios de detalle formulados a instancia particular es de tres meses desde
su aprobacion inicial, y transcurrido ese plazo sin comunicar la pertinente resolucion, la interesada o interesadas podrdn
entenderlo desestimado.

(...)

En lo que respecta a la exposicion publica del documento, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana establece, en su Articulo 25. Publicidad y
eficacia en la gestion publica urbanistica, lo siguiente:

Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica.

1. Todos los instrumentos de ordenacion territorial y de ordenacion y ejecucion urbanisticas, incluidos los de distribucion de
beneficios y cargas, asi como los convenios que con dicho objeto vayan a ser suscritos por la Administracion competente,
deben ser sometidos al tramite de informacion publica en los términos y por el plazo que establezca la legislacion en la
materia, que nunca podrd ser inferior al minimo exigido en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, y deben
publicarse en la forma y con el contenido que determinen las leyes.

2. Los acuerdos de aprobacion definitiva de todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica se publicardn en el
«Boletin Oficial» correspondiente. Respecto a las normas y ordenanzas contenidas en tales instrumentos, se estard a lo
dispuesto en la legislacion aplicable.
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3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion
expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de intervencion
urbanistica y la duracion de dicha suspension.

4. Las Administraciones Publicas competentes impulsardn la publicidad telemdtica del contenido de los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica en vigor, asi como del anuncio de su sometimiento a informacion publica.

En este sentido, si bien el Estudio de Detalle no es un plan urbanistico y su objeto es la mera adaptacién de las
alineaciones constructivas, en aras de una adecuada participacion ciudadana, se incorporara un apartado especifico
de Resumen Ejecutivo.

ESTUDIO DE DETALLE - NUEVO CENTRO DE SALUD DE ELGOIBAR (SUBAMBITO “1.A.3 MERCADQO”) 12



A.2 ANALISIS URBANISTICO DEL AMBITO DE
INTERVENCION

A.2.1 DESCRIPCION DEL AMBITO

Tal como se ha expuesto en la introduccidn, el nuevo centro de salud se insertara dentro de la Plaza Kalebarren, en
medianera con la trama gética del centro de la villa que continta por la calle San Frantzisko.

La parcela del dmbito, de forma trapezoidal se encuentra situada en el lado noreste de dicha plaza, junto a la calle San
Francisco, y frente al aparcamiento de la plaza Aita Agirre.

Sus limites son el rio Deba al Norte, la plaza Kalebarren al sur, la Torre Alzola al oeste y el edificio de viviendas de la
calle San Francisco en medianera a este.

La parcela junto a la noble torre de los Alzola (Torre de ronda) del siglo XV se asienta al borde de la antigua muralla, en
lo que fue un antiguo arenal. Esta bella idea se intenta recuperar en la propuesta de implantacién liberando las
visuales al rio y deprimiendo la parte central para seguir dando acceso a los locales de la Torre Alzola en su planta
semisétano, a la vez que refuerza su monumentalidad, ya que, actualmente la parcela la ocupa el edificio de Mercado
Municipal realizado en los afios 70 con planta en L que cierra el limite Norte taponando las vistas del rio y chocando al
Este con la trama del centro histérico.

Dibujo histarico.

La edificacién citada de semisétano y PB + 4 y cubierta aterrazada, presenta una baja ocupacidn con locales de ensayo
y dependencias del mercado municipal en su parte préxima a la calle San Francisco.

Vista aérea del solar (fuente: Google Maps).
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Vista aérea del solar (fuente Bing Maps)

Esta prevista la demolicion del edificio de mercado actual para la sustitucion por el Nuevo Centro de Salud, por lo que
las condiciones del solar serdn las resultantes de las actuaciones que se lleven a cabo y del solar resultante tras la
demolicién y extraccidn de los residuos de demolicién generados.

Imagen de la fachada norte del edificio desde el rio Deba. A la derecha de la imagen la casa Torre de los Alzola.

La implantacién para el nuevo Centro de Salud en el dmbito definido por la ficha urbanistica para el Subdmbito “1.A.3-
Mercado” se ubica dentro de zona inundable definida por la Agencia Vasca del Agua URA, afectada por avenidas de
media y baja recurrencia (100 y 500 afios de periodo de retorno) y fuera de la zona de flujo preferente, tal y como se
puede comprobar en la siguiente imagen.
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Superficies de inundacion en la parcela de estudio

Al objeto del cumplimiento del Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental ( revision para
el tercer ciclo: 2022-2027 ), Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revisién de los Planes
Hidroldgicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, y las limitaciones establecidas a los usos en
las zonas inundables, la nueva edificacion planteara sus accesos y salidas por encima de la cota de inundabilidad
prevista para el periodo de retorno de 500 afios.

A.2.2 TITULARIDAD DE LA PARCELA

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle es de titularidad publica.
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A.2.3 NORMATIVA URBANISTICA

El ambito del presente Estudio de Detalle es el Subambito “1.A.3 — Mercado” del PGOU de Elgoibar, cuya clasificacion
es suelo urbano, calificaciéon global es "A.10. Residencial de casco antiguo" y calificacion pormenorizada "g.00.
Equipamiento comunitario”.

Las condiciones reguladoras de la forma de la edificacion, asi como las alineaciones y rasantes, son las establecidas en
la ficha gréfica:

Elgoibarko Hiri Antolamendurako Plan Nagusia
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Ademas de lo determinado en la ficha, deben tenerse en cuenta las ordenanzas particulares para el Casco Antiguo
(a.10):

Ordenanzas particulares para el Casco Antiguo (a.10)
1- Parcelas y edificaciones.

Deberd de mantenerse la relacion actualmente existente entre parcelas y edificaciones. Las edificaciones que se construyan
sobre varias parcelas, deberdn mantener los muros medianeros existentes y constituirse como edificios independientes,
constando cada uno de ellos- con los accesos y portales independientes. En aquellos casos de que fuese dificil llevar lo a la
prdctica por diversas razones y que la Corporacion Municipal estime que son justificadas, permitird la construccion de ntcleos
de accesos verticales, portal y de patios interiores que sean comunes para dos parcelas colindantes, pero tratando de
mantenerse la pared medianera en el interior y manifestandolo al exterior de ambas fachadas.

4- Alturas de los edificios.

Los aleros de aquellos edificios que conforman la Plaza de Navarra coincidirdn en altura con la del propio alero de la Torre de
Alzola.

6- Cubierta.

Las cubiertas serdn a dos aguas, excepto los edificios que limitan y conforman las dos plazas y el Parque de la Magdalena,
que serdn a tres aguas.

La pendiente mdxima de la cubierta serd del 35%.

Los canalones y bajantes, serdn vistos y éste ultimo, serd de hierro fundido y como minimo, desde la calle hasta el techo de la
planta baja.

El alero, tendrd un vuelo mdximo de 0,60 metros hacia las calles del Casco Antiguo y de 1 metro hacia el rio Deba, Plazas y
hacia la calle Pedro Miguel de Urruzuno. El alero, sera de estructura de madera hacia las Plazas de los Fueros y de Navarra, y
en el resto, podrd ser de hormigon, pero tendrd un espesor mdaximo de 15 cms. en el frente de fachada. No se permitird
ningun tipo de terrazas en la cubierta.

Por encima de la cubierta, solo se permitird la construccion de lucernarios, paralelas al mismo y con un saliente mdximo de
0,30 cms. y los elementos de las instalaciones necesarias en el edificio.

7- Vuelos.

Los unicos vuelos permitidos hacia las calles y plazas, serdn los correspondientes a los balcones, que tendrdn un saliente
mdximo de 0,50 metros y serdn de barandado metdlico calado. Podrdn volarse como mdximo, en un 60% de la longitud de la
fachada, a excepcion del balcon de la ultima planta que podrd ser continuo, pero separdndose como minimo, 0,80 metros de
la medianera.

Hacia el rio Deba, los vuelos podrdn ser a lo largo de la fachada, armonizando con los cierres de fachadas de los edificios de
tipologias mds tradicionales.

8- Tratamiento estético.
Las nuevas edificaciones que se realicen, armonizardn con la tradicion tipo I6gica y constructiva del Casco Antiguo.

Al solicitar licencia de construccion de nuevas edificaciones, deberdn dibujarse las fachadas juntamente con los edificios
colindantes, a escala 1:100. Se cuidard especialmente, de que los macizos estén relacionados en el conjunto del edificio, y que
deberdn ser considerados como elementos permanentes.

En los edificios existentes, no se permitird la ampliacion de huecos en planta baja. Los elementos de silleria existentes
deberdn de restaurarse.

No se permitirdn tendederos ni celosias en las fachadas; solamente se admitiran al espacio que se le ha denominado cdrcava.

Los rotulos o anuncios luminosos, deberdn de adaptarse a la composicion general de la fachada, y en cualquier caso, no
deberdn sobresalir de la fachada mds que 0,20 metros y se colocardn a una altura minima de 2,50 metros. Solamente se
permitirdn rétulos que pueden disponerse en sentido perpendicular a las fachadas, como -cruz verde de farmacias- y con un
saliente mdximo de 0,80 metros y una altura minima de 2,80 metros.

9- Materiales.

En las obras de reforma de plantas bajas o de los propios edificios, deberd analizar el estado de los materiales, previo al
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comienzo de las obras, con objeto de poder recuperar o mejorar aquellos elementos que resulten de interés. Caso de que no
aporten suficientes datos de informacion en los Proyectos, la Corporacion, podrd exigir una informacion complementaria
que, considere conveniente o necesaria.

La carpinteria exterior de fachadas, correspondiente a puertas balconeras, ventanas, persianas, etc., serd de madera natural
o otro material de aspecto similar, para pintar, barnizar o lacar en el conjunto del Casco Antiguo, y siempre contando con la
aprobacion del Ayuntamiento. Alternativamente, y solamente en los cierres de las fachadas de las plantas bajas, se admitiran
materiales que se adapten a la madera por aspecto y disefio, en tal caso, la Corporacion previa a la aceptacion, exigird la
presentacion de muestras.

En las plantas bajas que dan a las Plazas de los Fueros y Navarra, los cierres de carpinteria que se utilicen, serdn
necesariamente de madera.

No se permitird la colocacion de cajas de persianas exteriores. Se tratardn de mantener las persianas de librillo de madera.
En la cubierta se colocard tela cerdmica, de color rojo, y no se permitirdn uralitas o tejas de hormigon.

En general, los materiales de acabado, vendrdn definidos por los que predominan —aunen el conjunto del Casco Antiguo.
Las fachadas de las nuevas edificaciones, sélo se terminardn en piedra y revoco pintado.

Alternativamente, se admitirdn materiales que se adaptan a la piedra natural por su textura y acabados. En tal caso, la
Corporacion previa a su aceptacion, exigird la presentacion de muestras.

10- Patios.

Los patios podrdn ser de 3 x 3. La ventilacion e iluminacion de las cajas de escalera, podrd ser cenital. En tal caso, en las
cuatro plantas altas, deberdn disponer las escaleras un hueco interior de 1,50 x 1,50 metros y un lucernario de 2 x 2 metros
de lado como minimo.
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A.3 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Tal y como se ha mencionado anteriormente, la necesidad y oportunidad de redaccidn de este documento surge con
motivo de la sustitucidén del edificio existente en el ambito objeto del presente Estudio de Detalle para construir un
nuevo Centro de Salud que responda a las necesidades.

El nuevo centro de salud se ubicard en la propia Plaza Kalebarren, como un elemento dotacional dinamizador de la
propia plaza y centralizador del barrio para atender a sus futuras personas usuarias. Su implantacion ademas
configura la fisionomia de la plaza. Cabe destacar una serie de premisas que estructuran urbanisticamente la
propuesta:
o Reforzar la implantacién del nuevo centro con el disefio urbano del entorno.

Para ello, se amplia el espacio urbano que recoge el flujo peatonal de las calles que convergen en Kalebarren

plaza para ampliar la propia plaza junto a la Casa Torre y dirigir a las personas usuarias hacia la nueva terraza

sobre el rio Deba y la rasante de acceso al propio Centro de Salud.

e Realizar una conexién entre la Plaza Kalebarren y la nueva plaza a generar sobre el rio Deba, que permite una
apertura de esta visual junto a la Casa Torre Alzola, y la generacion de un nuevo espacio urbano sobre el rio. Se
salva mediante una rampa rodada prevista para el transcurso de vehiculos.

e Liberar el frente norte hacia el rio Deba introduciendo el paisaje como nuevo lienzo urbano del centro histérico y
generando una zona estancia bien conectada con la calle Rosario y su pasarela sobre el rio.

e Situar el acceso al Centro de Salud enfrentado a la Altzotarren Dorretxea, para acercarlo a las personas usuarias
y hacerlo presente en la propia ampliacidn del espacio urbano generado.

e Respetar patio deprimido a la cota de acceso a la fachada lateral este de la Casa Torre.

Las personas usuarias llegardn de manera peatonal principalmente, y el acceso rodado para llegada de ambulancias y
vehiculos de emergencia se limita inicialmente hasta el aparcamiento de Aita Agirre dénde se planea un vado de
aparcamiento para ambulancias frente a los reservados a policia municipal, minimizando al maximo el paso de
vehiculos en la propia plaza y su interferencia sobre un entorno peatonal.

No obstante mediante el nuevo paso hacia el rio desde la rasante +41.03 de la Calle san Frantsizko y la rasante +42.00
de la nueva atalaya sobre el rio Deba, se mantiene un acceso para vehiculos de emergencia y ambulancias hasta el
ascensor urbano que salva la diferencia de rasante desde la plaza hasta la rasante de acceso al centro de salud.

Asi mismo la propuesta urbana responde al objeto de dar cumplimiento del Plan Hidroldgico de la Demarcacion
Hidrogrdfica del Cantdbrico Oriental (revision para el tercer ciclo: 2022-2027), Real Decreto 35/2023, de 24 de enero,
por el que se aprueba la revision de los Planes Hidrologicos de las demarcaciones hidrogrdficas del Cantdbrico
Occidental, y las limitaciones establecidas a los usos en las zonas inundables.

Se plantea la nueva edificacion con sus accesos y salidas por encima de la cota de inundabilidad prevista para el
periodo de retorno de 500 afios, a una rasante de +43.45 m. Para ello la propuesta urbana se ajusta a su entorno
urbano con las siguientes determinaciones:

e Se establece la rasante de acceso a la edificacion en +43,45 m segun las secciones de GeoEuskadi, para salvar la
rasante de inundabilidad H500.

e Se accede a una plataforma de +43,45 m desde la C/ San Francisco (+41,00 m) y desde la plataforma de
desembarco del puente peatonal actual (+42.00 m).

¢ Se plantea una plataforma de espacio publico hacia el rio Deba a rasante +42,00 m donde no se plantea ninguna
edificacion, una vez eliminado el edificio actual.

e La nueva edificacién dispondra dos plantas estancas por debajo de la rasante de inundacién H500.

e La evacuacion de las personas de estas plantas, y las de todo el edificio, se producira siempre por encima de la
rasante de inundacién H500, a partir de la salida a rasante +43,45 m.

e Todos los equipos de instalaciones situados en plantas bajo rasante de H500, dispondran ventilaciones por
encima de la rasante de inundacién H500 para garantizar el funcionamiento del edificio y el restablecimiento de
su normal funcionamiento tras una probable inundacidn, reduciendo al maximo los posibles dafios sobre el
mismo.

e Para facilitar la accesibilidad a las personas usuarias, ademas de la escalera que desde la C/ San Francisco se
conecta con la planta baja de acceso de la nueva edificacion, se realizar una rampa accesible desde la nueva
plaza del rio a +42 m que salva la diferencia de rasante con respecto a la planta baja a +43.45 m.

Se implantara asi mismo un ascensor urbano para salvar la diferencia de rasante de 1,45 m desde la plaza hasta
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la plataforma de planta baja para reducir transitos y desarrollos accesibles a las personas usuarias.

La intervencidn urbana plantea una transicién desde la rasante +41,00 m en la C/ San Francisco hasta la rasante a la
gue desembarca el puente peatonal existente a rasante +42,00 m. A esta rasante +42,00 m se conforma una
plataforma urbana que da continuidad al borde de rio, fuera de la zona de flujo preferente.

Desde esta rasante, a +42,00 m, se asciende mediante rampa accesible a la rasante a la que se situara la planta baja
de la nueva edificacion para el nuevo centro de salud, a +43,45 m. También se accederd a esta rasante desde la C/ San
Francisco directamente mediante una escalinata, sin tener que llegar a la rasante intermedia de la plaza publica de
+42,00 m.

Entre la ¢/ Torre Alzola y la plataforma de planta baja de la nueva edificacién para el centro de salud, se dispondra una
via de paso desde rasante +41,00 m hasta la rasante +42,00 m de un ancho superior a 5 metros para garantizar el
acceso de vehiculos de emergencia hasta la nueva plataforma.

El nuevo centro de salud serd identificable en un entorno edificatorio residencial de trama histérica y a la vez
profundamente integrado y enraizado con su contexto.

Atendiendo a estos condicionantes el Nuevo Centro de Salud de Elgoibar de la propuesta plantea:

e QOcupar toda la planta baja llegando hasta la alineacion mdaxima al objeto del aprovechamiento de toda la
superficie disponible en su planta baja y plantas elevadas. Evitar espacios libres de parcela en planta baja.

e Se mantiene una separacion respecto al colindante prevista por el Ayuntamiento segln topografico facilitado.

e Plantea un edificio identificable en su entorno y en la propia Plaza Kalebarren que lo haga reconocible, que
dialogue con la verdadera protagonista de la plaza, la Casa Torre de los Alzola.

A.3.2 DETERMINACIONES

Se sefalan, a continuacion, Unicamente las determinaciones adaptadas. En todo lo demas, se estara en lo especificado
por la normativa vigente, especialmente, en la ficha del ambito recogida en las Normas Urbanisticas Particulares y las
Ordenanzas particulares para el Casco Antiguo (a.10) del PGOU).

A.3.2.1 Alineaciones

Las nuevas alineaciones se recogen en los planos de ordenacidon que forman parte de la documentacién gréfica que
acompania al presente Estudio de Detalle.

En cualquier caso, la separacion respecto a la edificacién colindante serda como minimo de 60 cm. Ademas, debera
configurarse una zona de paso para vehiculos de emergencia de de mas de 5 m de anchura entre los edificios de la
Kultur Etxe y el nuevo Centro de Salud.

A.3.2.2 Rasante de acceso principal

Se establece la rasante de acceso a la edificacion en +43,45 m, para salvar la rasante de inundabilidad H500.

A.3.2.3 Alturas

La altura de las plantas bajas sera como maximo de 3,75 m, medido desde la rasante de acceso hasta la cara superior
del forjado de la primera planta.

La altura maxima permitida, sera de 16,50 metros medida desde la calle San Francisco (cuya rasante es +41,00 m) al
plano inferior del alero.

El alero podra superar en altura la del propio alero de la Torre de Alzola.

A3.2.4 Numero de plantas

Sera de planta sétano, semisdtano, planta baja y tres plantas superiores.

A.3.2.5 Cubierta

Las cubiertas serdn a cuatro aguas.
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El alero, tendrd un vuelo maximo de 1 m en los faldones Norte, Oeste y Sur, y 0,60 m en el faldén Este; y tendra un
espesor maximo de 20 cm en el frente de fachada.

Por encima de la cubierta se permitira la construccion de lucernarios, los elementos de las instalaciones necesarias en
el edificio y el casetdn del ascensor (que no podra superar la rasante de coronacion).

A.3.2.6 Vuelos

Se permite los vuelos correspondientes a elementos de proteccién (celosia parasol) a lo largo de todas las fachadas
con un saliente maximo de 0,50 m respecto a las fachadas Norte y Sur y 0,80 m respecto a la fachada Oeste y a una
altura minima de 2,50 metros.

A.3.2.7 Tratamiento estético

Se permitiran celosias en fachada a modo de parasol, es decir, como elemento de proteccién solar.

A.3.2.8 Huecos

La nueva edificacidn podrd disponer de dos plantas estancas por debajo de la rasante de inundacién H500.

A.3.2.9 Materiales

El disefio de los ascensores publicos se realizara con materiales transparentes (vidrio o similares) en la proporcion y
ubicacion necesarias para asegurar la buena visibilidad del interior y el exterior de la cabina, con el fin de disuadir
comportamientos incivicos o delictivos y aumentar la sensacion de seguridad de las personas usuarias.

A.3.2.10 Ventilacion

Los equipos de instalaciones dispondran sus ventilaciones por encima de la rasante de inundacion H500 para
garantizar el funcionamiento del edificio y el restablecimiento de su normal funcionamiento tras una probable
inundacioén, reduciendo al maximo los posibles dafios sobre el mismo.
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A.4 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LA PROMOCION DE LA
ACCESIBILIDAD

El presente apartado tiene por objeto justificar el cumplimiento de lo establecido en el Articulo 17 de la Ley 20/1997,
de 4 de diciembre, para la promocién de la accesibilidad, en relacién con la competencia municipal de verificar la
adecuacion de las determinaciones de dicha Ley en la aprobacidn de los instrumentos de planeamiento.

Las edificaciones e instalaciones que se proyecten en el dmbito deberan adecuarse, en lo relativo a la promocién de la
accesibilidad, a la siguiente normativa en vigor:

e Autondmica

- Guia de aplicacion de la normativa técnica vigente en materia de accesibilidad en la Comunidad Autonoma
del Pais Vasco (julio 2012)

- Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocion de la Accesibilidad.

- Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de
accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de informacién y
comunicacion.

- Anejos del Decreto 68/2000 de Desarrollo de la Ley de Accesibilidad del Pais Vasco.

- Decreto 42/2005, de 1 de marzo, de modificacién del Decreto por el que se aprueban las normas técnicas
sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de
informacion y comunicacion.

- Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.
e Estatal
- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacidn.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.

- Instrumento de Ratificacién de la Convencion sobre los derechos de las personas con discapacidad, hecho en
Nueva York el 13 de diciembre de 2006 (La presente Convencion entré en vigor de forma general y para
Espafia el 3 de mayo de 2008 de conformidad con lo establecido en el Articulo 45 de la misma).

- Orden VIV/ 561 / 2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad.

- DA CTE-DB SUA Adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes. Publicado por
el Ministerio de Fomento

- Ley 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacién normativa a la Convencidn Internacional sobre los Derechos de
las Personas con Discapacidad.

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.

En este sentido, se exigira la justificacién y el cumplimiento de la citada normativa en el ambito de actuacion de las
sucesivas intervenciones que se realicen en el futuro, de modo que si se modifican los espacios exteriores, se debera
presentar un Proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacion que garantice el cumplimiento de las condiciones
de accesibilidad en el entorno urbano, del mismo modo que si se actia en el interior del edificio, se exigirad el
cumplimiento de las condiciones de accesibilidad en el interior del mismo.
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A.5 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LA SEGURIDAD EN CASO DE
INCENDIO

Los proyectos que se proyecten en el dmbito deberdn justificar y cumplir el DB-SI y el DB-SUA del CTE, especialmente
en lo referido a las salidas de edificio y espacio exterior seguro de los edificios, a los recorridos de evacuacién de las
diferentes plantas en funcién de sus usos, a las instalaciones de proteccidn contra incendios, a la accesibilidad por
fachada, etc.

En cualquier caso, la evacuacién de las personas de estas plantas, y las de todo el edificio, se producird siempre por
encima de la rasante de inundacién H500, a partir de la salida a rasante +43,45 m.
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A.6 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA VIGENTE RELATIVA A
TELECOMUNICACIONES

La Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones, establece en su Articulo 35.- Mecanismos de colaboracién entre
el Ministerio de Industria, Energia y Turismo y las administraciones publicas para el despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electrdnicas, la necesidad de recabar el oportuno informe del Ministerio de Industria, Energia y
Turismo.

Dicha peticion se refiere a los érganos encargados de los procedimientos de aprobacidn, modificacidn o revision de los
instrumentos de planificacién territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electrénicas.

A la vista del objeto de este Estudio de Detalle, y del alcance de los Estudios de Detalle con caracter general (Articulo
73 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo), no procede en el caso que nos ocupa la solicitud de informe.
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B. PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL




B.1 JUSTIFICACION DE INNECESARIDAD

B.1.1 SUPUESTOS DE EVALUACION AMBIENTAL

B.1.1.1 Aplicacion de la Evaluacion Ambiental

El Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion
del territorio y de los instrumentos de ordenacidn urbanistica, establece con claridad en su Articulo 6.— “Sometimiento
del planeamiento territorial y urbanistico al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica”, la innecesaridad de
proceder a evaluar ambientalmente los Estudios de Detalle:

Articulo 6. Sometimiento del planeamiento territorial y urbanistico al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

()

2.— Los estudios de detalle; las ordenanzas de edificacion o de urbanizacion, asi como los catdlogos de proteccion del
patrimonio arquitecténico y urbanistico en cuanto que no constituyen planes de acuerdo a la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco, no se hallardn sometidos al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica que resulta,
ademds, innecesaria dada la escasa entidad y la nula capacidad innovadora de los mismos desde el punto de vista de la
ordenacion urbanistica.

()

En consecuencia, no se desarrolla tramite ambiental alguno.
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C. ESTUDIO DE
SOSTENIBILIDAD
ENERGETICA




C.1 JUSTIFICACION DE INNECESARIDAD

C.1.1 SUPUESTOS DE ELABORACION DE ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD
ENERGETICA

La exigencia de elaborar un Estudio de Sostenibilidad Energética deviene de la Ley 4/2019, de 21 de febrero, de
Sostenibilidad Energética de la CAPV.

En concreto, en el punto 2) de su Articulo 7, relativo a la Ordenacion del Territorio y el Urbanismo, se determina que:
2. Estardn sujetos a lo anterior los siguientes instrumentos:
a) Las directrices de ordenacion territorial, los planes territoriales parciales y los planes territoriales sectoriales.

b) Los planes de ordenacion estructural, planes generales de ordenacion urbana, planes de compatibilizacion de
planeamiento general, planes de sectorizacion y, en su caso y en los términos que se establezcan reglamentariamente, los
planes de ordenacion pormenorizada.

c) Los planes de carreteras o de infraestructuras de transporte y aquellos con incidencia directa en la logistica de la
distribucion de mercancias.

Las determinaciones que se realicen en el planeamiento superior se tendrdn en cuenta en los instrumentos subordinados.

No obstante, los Estudios de Detalle, por su naturaleza, son “otros instrumentos de planeamiento” de mero ajuste de
las determinaciones pormenorizadas Segun define el Articulo 73 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo:

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada en
cualquier clase de suelo

Puesto que la Ley deriva al desarrollo reglamentario el supuesto de los planes de ordenacién pormenorizada; y
teniendo en cuenta que ademas el Estudio de Detalle “completa o adopta las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada” (no es el instrumento en si), se considera no procede la elaboracién del Estudio de Sostenibilidad
Energética.
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D. EVALUACION DE IMPACTO
ACUSTICO




D.1 AFECCIONES ACUSTICAS

D.1.1 ANTECEDENTES

Con fecha 16 de Octubre de 2012 se aprobd el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, en desarrollo de la Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 25 de junio de 2002, sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental, asi como su trasposicion al ordenamiento
juridico de ambito estatal, a través de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, del Real Decreto 1513/2005, de
16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién
y gestion del ruido ambiental y del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

En este sentido, se debe aclarar que el PGOU no estd adaptado al Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion acustica de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco, aprobado con posterioridad a la tramitacion del
PGOU.

D.1.2 INFORMACION DISPONIBLE EN EL MUNICIPIO

En desarrollo de la citada legislacion, el Ayuntamiento de Elgoibar ha elaborado el Mapa de Zonificacién acustica del
municipio de Elgoibar (en el afio 2015), segun las indicaciones establecidas en el Decreto 213/2012, de 16 de octubre,
de contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco; asi como los Mapas Estratégicos de Ruido
(2014).

D.1.3 OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

Dentro del municipio de Elgoibar, el mapa de zonificacion distingue distintos tipos de areas acusticas. El ambito que
nos ocupa en el Presente Plan Especial de Ordenacién Urbana se encuentra dentro de la siguiente: Ambitos/sectores
del territorio con predominio de suelo de uso residencial; tal como se recoge, en el Mapa de Zonificaciéon Acustica de
Elgoibar:

AREAACUSTICA OBJETIVOS DE CALIDAD
La(dB(A))
A Sectores del efn?ouol con predominio de &5 55
suelo de uso residencial
Sectores del teritorio con predominio de .
A futur " :
futivo suelo de uso residencial. Nuevo desarrolio 0 0
Sectores del femitorio con predominio de =
B 3 ¢ 5 65
suelo de uso industrial
B futuro Sectores de\_ em?o_ﬂo con predominio de 70 £0
suelo de uso industrial. Nuevo desarrollo
c Sectores del temitorio con predominio de 73 P
uso recreativo y de espectdculos.
Sectores del temitorio con predominio de
Ctuturo | uso recreativo y de espectaculos. Nuevo 68 58

desarrollo

Sectores del temitorio con predominio de
Dfuturo |suelo de wuso terciaio distinto del 65 80
contemplado en c). Nuevo desarrollo

Tipo e). Ambitos/sectores del ferritorio con
predominio de suelo de uso afectados a
sistemas generales de infraestructuras de

|0

fransporte U ofros equipamientos publicos
oueloss lomen,

Mapa de Zonificacion Acustica de Elgoibar:

De acuerdo con las previsiones del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco, en aplicacion del articulo 31, los valores Objetivos de Calidad Acustica en el espacio exterior
para dreas urbanizadas existentes (A) son los siguientes (Tabla A de la parte 1 del anexo |):
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indices de ruido
Ld Le Lp

Tipo de area actistica

Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
E suelo de uso sanitario, docente y cultural que &0 &0 0
requiera una especial proteccidn contra la
contaminacion acostica.

\Ambitos/Sectores del territorio con predominio de

A kuelo de uso residencial. 55 g =2

o Wmbitos/Sectores del termitorio con predominio de 70 70 &5
suelo de uso terciario distinto del contemplado en ¢}

c \Ambitos/Sectores del territorio con qredmninio de 73 73 &
suelo de uso recreativo y de espectaculos

B Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 75 75 &5

suelo de uso industrial.

Ambitos/Sectores del temitorio afectados a sistemas
F  enerales de infraestructura de transporte, u otros (1) {1 n
equipamientos plblicos que los reclamen.

(1): seran en su limite de area los correspondientes a la tipologia de zonificacion del area con
la que colinden.

No obstante, segun el articulo 31.—Valores objetivo de calidad para dreas urbanizadas y futuros desarrollos del
Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, los
“futuros desarrollos urbanisticos” presentaran un objetivo de calidad al menos 5 dBA inferior a los previstos en la
tabla A, parte 1 del anexo | del Decreto en lo referente a zonificacidn acustica.

Los valores Objetivo de Calidad Acustica para el area objeto del presente Estudio de Detalle, por tanto, serian los
siguientes:

indices de ruido
Ld Le Ln
60 60 50

Por otra parte, segun el citado articulo, los valores Objetivos de Calidad Acustica aplicables al espacio interior
habitable de edificaciones destinadas a viviendas, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales son los
siguientes:

: indices de ruido
Uso del adificio™2) Tipo de Recinto
Ld Le Ln
Vivienda o uso residencial Estan.ma_s o 45 5
Dormitorios 40 40 30
; : Fonas de estancia 45 45 35
Hospitalario
iDormitorios. 40 40 30
Educativo o cultural pltas i a0 4p
[Salas de lectura 35 a5 35

(1) Los valores de la tabla B, se refieren a los valores del indice de inmision resultantes del
conjunto de focos emisores aclsticos gue inciden en el interior del recinto (instalaciones del propio
edificio o colindantes, ruido ambiental trasmitido al interior).

(2) Uso del edificio entendido como utilizacion real del mismo, en el senfido, de que si no se
utiliza en alguna de las franjas horarias referidas no se aplica el objetivo de calidad actstica
asociado a la misma.

D.1.4 ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE CALIDAD
ACUSTICA A PARTIR DE LOS MAPAS ESTRATEGICOS DE RUIDO

A continuacién, se muestran los Mapas Estratégicos de Ruido. Si bien se dispone de dichos mapas por cada foco, se
desarrolla el caso mas desfavorable: ruido total.
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Nivel de Ruido

en dB(A)
55 <= < 60
60 <= < 65
65 <= < 70
70 <= < 75
75 <=

Mapa de Ruido Total. Periodo de dia Ld.
\ Nivel de Ruido

en dB(A)
55 <= < 60
60 <= < 65
65 <= < 70
70 <= < 75
75 <=

Mapa de Ruido Total. Periodo de tarde. Le.
Nivel de Ruido

en dB(A)
50 <= < 55
b5 <= < 60
60 <= < 65

65 <=. < 70
70 <=

/4

Mapa de Ruido Total. Periodo de noche. Ln.

Tal como se puede observar, hay incumplimiento de los objetivos de calidad acustica en los tres periodos.

D.1.5 CONCLUSIONES

Si bien hay actualmente un incumplimiento de los OCAs, el objeto de este ED no tiene capacidad para revertir o
modificar los focos emisores, puesto que no recalifica usos no establece una nueva ordenaciéon mds alla de ajustar
parametros relativos a la volumetria (no ordena/reordena los usos ni modifica parcelario).
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En relacidn al espacio libre que se genera, este deviene del planeamiento general, sin que en el mismo se contemple
medida alguna dada su fecha de redaccidn y aprobacion definitiva. Las mismas debieran plantearse, en todo caso,
desde un plan zonal, y no desde la intervencion puntual en dicho espacio, puesto que la Unica medida factible en el
citado espacio libre seria la implementacion de pantallas acusticas, contrarias a la funcionalidad del mismo, ademas de
su impacto visual/paisajistico.

En cuanto al cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica en el interior de las edificaciones, cualquier nuevo
edificio que se vaya a construir o rehabilitacion integral de edificio, debera cumplir el aislamiento necesario para
cumplir los OCA establecidos en el interior.

Asi, el Cddigo Técnico de Edificacidn (CTE) establece el aislamiento de fachada de los edificios, tomando como
referencia el periodo dia.

A continuacion, se reproduce la Tabla 2.1 Valores de aislamiento acustico a ruido aéreo, D2m,nT,Atr, en dBA, entre un
recinto protegido y el exterior, en funcién del indice de ruido dia, Ld del Documento Basico de Proteccién frente al
ruido (DB-HR) del CTE:

Tabla 2.1 Valores de aislamiento acustico a ruido aéreo, Damatar, en dBA, entre un recinto protegido y el
exterior, en funcion del indice de ruido dia, La.

Uso del edificio
d;:‘\ Residencial y sanitario Cuftural, dmm:;;::‘;mm“m“uo ¥
Dormitorios Estancias Estancias Aulas

Lg<80 30 30 30 30
60 < La < 65 32 30 32 30
65 <Lg= 70 37 32 37 32
0<Ly=T7H 2 37 42 37
La=75 7 42 47 42

Dicha cuestién debera justificarse en el Proyecto de Edificacién correspondiente.

Ademas, tomar como referencia estos valores, no asegura el cumplimiento de los OCA en el espacio interior que
hacen referencia a todos los periodos del dia y no sélo al diurno, puesto que, en primer lugar, el periodo acustico
nocturno es mas desfavorable que el diurno. Ademas el aislamiento requerido no depende Unicamente del nivel de
ruido en el ambiente exterior, sino también de una serie de condicionantes caracteristicos de los recintos a proteger,
tales como el volumen del recinto o el porcentaje de hueco de la fachada.

Por ello, cuando se vaya a construir cualquier nuevo edificio, el promotor debera desarrollar un estudio especifico de
aislamiento durante el proyecto constructivo del mismo que determine el aislamiento necesario. En él se tendrdn en
cuenta no sdlo los niveles de ruido que se prevé alcanzar en el espacio exterior, sino también los aspectos
caracteristicos propios de los recintos a proteger, comentados anteriormente.
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E. ANEXO I. INFORME DE
IMPACTO EN FUNCION DEL
GENERO




E.1 INTRODUCCION

Segun el Texto refundido de la Ley para la Igualdad de Mujeres y Hombres y Vidas Libres de Violencia Machista contra
las Mujeres, las administraciones publicas vascas han de tener en cuenta de manera activa el objetivo de la igualdad
de mujeres y hombres en la elaboracién y aplicacion de sus normas. Para ello, la administracién ha de analizar si la
actividad proyectada en la norma que se pretende aprobar puede afectar positiva o negativamente en el objetivo
general de eliminar las desigualdades entre mujeres y hombres y promover su igualdad.

En este sentido, la Resolucion 40/2012, de 21 de agosto, por el que se aprueban las Directrices sobre la realizacion de
la evaluacion previa del impacto en funcion del género y la incorporacion de medidas para eliminar desigualdades y
promover la igualdad de mujeres y hombres, establece la necesidad de acompafiar los proyectos de normas juridicas
con rango de ley o de reglamento del pertinente Informe de Impacto en Funcién del Género.

Teniendo en cuenta la normativa mencionada, en las siguientes paginas se presenta el Informe de Impacto en funcién
del Género del Estudio de Detalle para el nuevo Centro de Salud de Elgoibar.

Este informe se estructura atendiendo al contenido establecido en el Anexo | de la Resolucidn 40/2012 y teniendo en
cuenta el documento “Evaluaciones Previas del Impacto en funcién del Género. Guia explicativa del proceso y
herramientas disefiadas para su implantacion en las Entidades Locales” publicado en el afio 2013 por Emakunde.

E.1.1 MARCO NORMATIVO Y DE REFERENCIA

Por su interés y repercusion, desde el punto de vista del urbanismo, se deben destacar las siguientes leyes, normas,
planes y/o documentos con relacién en la materia:

E.1.1.1 Estatal
e Articulos 9.2 y 14 de la Constitucion Espafiola.
e Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad efectiva entre Mujeres y Hombres.
o |l Plan Estratégico para la Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres 2022-2025.

E.1.1.2 Autondmico

e Decreto Legislativo 1/2023, de 16 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley para la Igualdad
de Mujeres y Hombres y Vidas Libres de Violencia Machista contra las Mujeres.

e Resolucion 40/2012, de 21 de agosto, de la Directora de la Secretaria del Gobierno y de Relaciones con el
Parlamento, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno «por el que
se aprueban las Directrices sobre la realizacién de la evaluacién previa del impacto en funcién del género y la
incorporacién de medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres».

e Estrategia 2030 para la Igualdad de mujeres y hombres en la CAE.
e Articulo 30 de las Normas de Aplicacidn de las Directrices de Ordenacion del Territorio.

E.1.1.3 Foral

e Norma Foral 2/2015, de 9 de marzo, para la Igualdad de Mujeres y Hombres.

El Texto refundido de la Ley para la Igualdad de Mujeres y Hombres y Vidas Libres de Violencia Machista contra las
Mujeres, en su articulo 19.1, que “os poderes publicos vascos han de tener en cuenta de manera activa el objetivo de
la igualdad de mujeres y hombres en la elaboracion y aplicacion de las normas y de los planes, programas y otros
instrumentos de formulacion de politicas publicas, asi como de los contratos, de los programas subvencionales y de los
actos administrativos”.

Asi, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana establece que la perspectiva de género deberd tenerse en cuenta en la ordenacién de los usos
del suelo:
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Articulo 20. Criterios bdsicos de utilizacion del suelo.

1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo preliminar y en el titulo |,
respectivamente, las Administraciones Publicas, y en particular las competentes en materia de ordenacion
territorial y urbanistica, deberdn:

c) Atender, teniendo en cuenta la perspectiva de género, en la ordenacion de los usos del suelo, a los
principios de accesibilidad universal, de movilidad, de eficiencia energética, de garantia de
suministro de agua, de prevencion de riesgos naturales y de accidentes graves, de prevencion y
proteccion contra la contaminacion y limitacion de sus consecuencias para la salud o el medio
ambiente.

Asimismo, las Directrices de Ordenacidn Territorial (DOT) consideran la perspectiva de género como una de las
cuestiones transversales que sobrepasan el campo de la ordenacion del territorio o del urbanismo, pero que el
planeamiento territorial y urbanistico han de incorporar en su contenido. Y, en su articulo 30, establecen una serie de
Directrices en materia de perspectiva de género.

Las pautas a seguir para la realizacién de la evaluacidn previa del impacto en funcién del género y la incorporacién de
medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres, se indican en las Directrices sobre
la realizacion de la Evaluacién Previa del Impacto en funcién del Género y la incorporacién de medidas para eliminar
desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres, recogidas en la Resolucién 40/2012, de 21 de agosto, de
la Directora de la Secretaria del Gobierno y de Relaciones con el Parlamento, por la que se dispone la publicacion del
Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno «por el que se aprueban las Directrices sobre la realizacion de la
evaluacion previa del impacto en funcién del género y la incorporacion de medidas para eliminar desigualdades y
promover la igualdad de mujeres y hombres».
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E.2 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO DE NORMA

Denominacién del proyecto de norma

Estudio de detalle para el nuevo centro de salud de Elgoibar (Gipuzkoa). Subdmbito “1.A.3 —Mercado”

Departamento y direccion que lo promueve

Departamento de Salud, Gobierno Vasco - Subdireccién de infraestructuras.

Otras normas, planes, etc. relacionados con el proyecto o propuesta
e Legislacidn urbanistica estatal

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracidn y renovacién urbana (en los articulos
vigentes).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones
de la Ley del Suelo.

e Legislacidn urbanistica autondmica
- Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

- Ley 11/2008, de 28 de noviembre, por la que se modifica la participacién de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica

- Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo.

- Decreto 45/2025, de 18 de febrero, de regulacién de los estandares urbanisticos.

- Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacion de los
planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

e Legislacion ambiental estatal
- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

e Legislacion ambiental autondmica
- Ley 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma Vasca
- Ley 9/2021, de 25 de noviembre, de conservacion del patrimonio natural de Euskadi.

- Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica de planes y programas.

e Otras legislaciones (territorial, patrimonio, euskera, ruido...)
- Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco.
- Ley 11/2023, de 9 de noviembre, de movilidad sostenible de Euskadi.
- Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi.

- Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacién del uso institucional vy
administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi.

- Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco.

e Planeamiento territorial
- Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco.
- Ley 11/2023, de 9 de noviembre, de movilidad sostenible de Euskadi.
- Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

- Ley 14/2023, de 30 de noviembre, de modificacién de la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de
Patrimonio Cultural Vasco.

- Decreto Legislativo 1/2023, de 16 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
para la Igualdad de Mujeres y Hombres y Vidas Libres de Violencia Machista contra las Mujeres.
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- Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad efectiva entre Mujeres y Hombres.
- Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi.

- Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacién del uso institucional vy
administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi.

- Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco.

- Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
e Planeamiento municipal

- Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Elgoibar. Aprobacién definitiva: 22/01/2013
(B.0.G. n2 044 de fecha 05/03/2012).

Objetivos generales del proyecto de norma

Osakidetza pretende la construccion de un nuevo centro de salud en Elgoibar (Gipuzkoa), dado que el actual centro
resulta insuficiente para dar cobertura a las necesidades.

Asi, para posibilitar la construccién del edificio perseguido, es necesario modificar algunas de las determinaciones
formales recogidas en el planeamiento vigente.

Objetivos para promover la igualdad de mujeres y hombres

Entre los objetivos del Estudio de Detalle no se recogen expresamente objetivos para promover la igualdad de
mujeres y hombres, por lo acotado del trabajo.

No obstante, la promocién de la igualdad de mujeres y hombres es una cuestién transversal recogida indirectamente
puesto que mediante el Estudio de Detalle se pretende dar respuesta a las necesidades para el buen funcionamiento
de la edificacion existente.

Por todo ello, se puede decir que la modificacion hace su pequefia aportacion a un urbanismo mas inclusivo, que se
traduce en la creacién de un mejor servicio que haga frente a las desigualdades que puedan generarse.
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E.3 EVALUACION PREVIA DEL IMPACTO EN FUNCION DEL
GENERO

En este apartado se han de analizar las repercusiones positivas o desfavorables que la actividad proyectada en la
norma puede tener de cara a eliminar las desigualdades entre mujeres y hombres y de promover su igualdad en el
contexto social sobre el que se pretende regular o intervenir, aunque no se persigan o se consideren expresamente, ni
estén previstos.

Para abordar la evaluacidn previa del impacto se responden a continuacion las preguntas formuladas en el Anexo | a
las Directrices, de la Resolucion 40/2012, de 21 de agosto, por el que se aprueban las Directrices sobre la realizacién
de la evaluacidn previa del impacto en funcién del género y la incorporacién de medidas de mejora para eliminar
desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres:

éSe prevé que la presencia de mujeres y hombres en los beneficios o resultados derivados de la futura
norma o acto administrativo contribuya a la disminucion de las desigualdades en el sector?

En lo que respecta a la esperanza de vida, segun ultimos datos disponibles en el visor geoeuskadi (2013-2017), la
esperanza de vida de las mujeres se cifra en 87,19 afios y la de los hombres en 80,15. La mortalidad se situa, en el caso
de las mujeres, en 0,91, y en 1 en el caso de los hombres.

El hecho de mejorar las instalaciones y ampliar los servicios puede facilitar una mejor atencién que contribuya a
disminuir esa diferencia.

En lo que respecta al personal sanitario, la presencia de la mujer es mayoritaria, especialmente en enfermeria.

éSe prevé que la futura norma o acto administrativo produzca la eliminacion o, al menos, una
disminucidn de las desigualdades en cuanto al acceso a los recursos?

Los Estudios de Detalle no son un instrumento para planificar otras cuestiones mas alld de los parametros para la
materializacion formal de los usos y las cuestiones relacionadas con la gestidn de las actuaciones previstas, ni regulan
politicas sectoriales.

En ese sentido, el Estudio de Detalle podra disminuir las desigualdades adecuando el soporte fisico de la realidad, pero
no eliminarlas, puesto que para ello suelen ser necesarios la planificacién de otras tantas cuestiones y la regulacién y
el desarrollo de las politicas sectoriales pertinentes.

La accesibilidad es unos de los motivos con mayor incidencia en el acceso desde el punto de vista de la realidad fisica
materializada. Se prevé, por tanto, un impacto positivo puesto que las nuevas actuaciones previstas posibilitaran la
construccidon de un centro de salud totalmente accesible en su interior, situado en un entorno accesible y de facil
acceso de manera multimodal (peatonal, rodada y a menos de 5 minutos andando del transporte publico (autobus y
ferroviario)).

Segun datos de la Encuesta de Salud de la CAPV (ESCAV), las mujeres acuden mds veces al afio a consultas médicas.
Pero, ademads, lo hacen de manera diferente a la de los hombres, puesto que los patrones de movilidad de mujeres y
hombres son diferentes por cuestiones de género, tal como demuestran los datos estadisticos.

Queda patente que la movilidad del cuidado (y, dentro de la misma, la movilidad asociada a gestiones médicas)
supone un porcentaje mayor de los desplazamientos en el caso de las mujeres.

Ademas, tal como reflejen los datos, las mujeres utilizan menos el vehiculo privado en sus desplazamientos, se
desplazan mucho mas andando, son las principales usuarias del transporte publico y su movilidad es mas multimodal
gue la de los hombres, con las consiguientes diferencias en cuanto a los tiempos de desplazamiento y las dificultades
para la conciliacion.

En cuanto al acceso a la informacion, el presente Estudio de Detalle se someterd a exposicién publica. No se
considera, por tanto, que existan desigualdades entre mujeres y hombres en cuanto al acceso a dicha informacién. Sin
embargo, tanto la perspectiva de género como la participacidn ciudadana son temas transversales que todavia estan
siendo desarrollados en la actualidad en diferentes campos de la sociedad.
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¢En cuanto a la toma de decisiones, la futura norma o acto administrativo prevé una representacion
equilibrada de mujeres y hombres o, al menos, una representacion similar al de su presencia en el
ambito?

En cuanto al equipo redactor del Plan Especial, estd compuesto por 3 profesionales en total: 1 técnica y 2 técnicos. Si
bien, podria decirse que en el equipo redactor del documento urbanistico existe desigualdad, debe tenerse en cuenta
el actual estado de la profesién. Si tomamos como referencia los datos de la Agrupacion Vasco-Navarra de Arquitectos
Urbanistas (AVNAU) del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro (COAVN), en el afio 2023, las mujeres
representaban el 24,86 % de profesionales pertenecientes a la Agrupacién. Si hacemos el célculo exceptuando
profesionales pertenecientes a la AVNAU como colaboradoras (2,82 %) y colaboradores 3,95 %) -no son titulares
porque no cumplen alguno de los requisitos- y los eméritos (10,73 %, todos ellos hombres), el porcentaje sube hasta
un 26,71 %. En esos porcentajes no sélo entran profesionales liberales redactoras de planeamiento, sino que también
entran arquitectas al servicio de la administracién, responsables del servicio de asesoria urbanistica, etc., y la
presencia de las mujeres en la Administracion (en puestos que no son de direccion), respecto a la redaccion de
planeamiento, es mayor que la de los hombres.

Tradicionalmente, el planeamiento se ha dibujado y se sigue dibujando, mayoritariamente, con mano de hombre; por
multiples motivos: la dificultad de las mujeres para acceder a carreras técnicas en determinadas generaciones
(cuestidn del pasado, pero presente, puesto que parte de esas generaciones mayores todavia estd en el ejercicio), la
dificultad para asociarse y cumplir la solvencia técnica requerida en las licitaciones (sobre todo al inicio), las
dificultades de conciliacion (compaginando horario de mafiana para trabajar de mafiana con la administracion y de
tarde con la ciudadania en los procesos de participacion, ademas del trabajo de campo y las horas no remuneradas
gue requiere preparar cada licitacion, con la vida personal), de desplazamiento (es necesario desplazarse para
reuniones, trabajo de campo y participacién; siendo, ademas, obligatorio el uso de vehiculo privado para
determinados casos, como el acceso a municipios pequefios con mala/poca cobertura de transporte publico o el
trabajo de campo sobre patrimonio, ordenaciones u otros en suelo rural), el tiempo no remunerado necesario para
actualizarse constantemente (en temas juridicos o normativos, nuevas evaluaciones o materias a tratar, programas
informaticos, acreditaciones... ), etc.

Teniendo en cuenta dicho contexto, la direccidn de los trabajos ha sido llevada a cabo por una mujer, lo cual mejora el
desequilibrio habitual en cuanto a la representacién mujeres y hombres en la toma de decisiones dentro del equipo
redactor.

En cualquier caso, se debe mencionar que un Estudio de Detalle no tiene alcance suficiente para modificar esta
representacion.

éSe prevé que los objetivos y las medidas planteadas en la futura norma o acto administrativo
contribuyan a la superacién o modificacion de las normas sociales o valores de lo que se atribuye a las
mujeres o a los hombres?

Las normas sociales o valores de lo que se atribuye a las mujeres o los hombres se construyen en tres esferas: la social,
la familiar y la educativa.

Los Estudios de Detalles, por su naturaleza, no regulan ninguna de esas tres esferas. No obstante, si que ordenan y
regulan la materializacién formal del soporte fisico en el que se desarrollan.

Por todo ello, si que las previsiones y determinaciones que se recojan pueden contribuir a las superacion o
modificacidn de dichas normas, dando el soporte necesario a las nuevas situaciones, para que puedan desarrollarse, y
visibilizarse adecuadamente.

La ordenacién contempla las necesidades relativas al uso sanitario, lo que condicionara las experiencias en dicho
ambito.

éSe garantiza el cumplimiento de las normas y otros instrumentos juridicos dirigidos a evitar la
discriminacién y promover la igualdad y se prevé una mejora de las mismas?

El presente informe viene a garantizar que el Estudio de Detalle cumple la mencionada normativa citada en el marco
normativo y de referencia recogido en el presente informe. En este sentido, en los apartados siguientes recogen las
diferentes medidas para eliminar las desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres.
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E.4 MEDIDAS PARA ELIMINAR LAS DESIGUALDADES Y
PROMOVER LA IGUALDAD DE MUJERES Y HOMBRES

El presente apartado se desarrolla segln lo determinado en el Anexo |, de la Resolucién 40/2012, de 21 de agosto, por
el que se aprueban las Directrices sobre la realizacién de la evaluacidn previa del impacto en funcién del género y la
incorporacion de medidas de mejora para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres.

En este apartado se han de sefalar las medidas de mejora incluidas en la norma, asi como otras medidas que se
prevean implantar con posterioridad a su aprobacién con el fin de neutralizar su posible impacto negativo o, en su
caso, de fortalecer su impacto positivo.

éSe haincluido en el texto del plan alguna medida ...

Indicar los articulos en que se incluyen las
medidas y su descripcion.

para promover la
incorporacion de la
perspectiva de género?

Si

mejorando el conocimiento de la
situacion diferencial de mujeres y
hombres.

Si mediante el presente informe, en el que se
recogen datos desagregados por sexo.

incorporando la igualdad de
mujeres y hombres como
principio, objetivo o a titulo
declarativo o expositivo.

No.

haciendo o promoviendo un uso
no sexista del lenguaje.

Si. Todos los documentos que conforman el
Estudio de Detalle hacen un uso no sexista
del lenguaje y las imdgenes.

promoviendo la participacion de
personas con formacion en
cuestiones de género y/o
entidades que trabajan por la
igualdad.

Si. Para del Informe de Impacto en Funcion
del Género se ha contado con una persona
especialista en igualdad.

incluyendo la igualdad como
contenido o criterio (de admision,
valoracion o ejecuciéon) en
procesos selectivos, subvenciones,
convenios o actividades
formativas, etc.

No.

otras, especificar

para promover una
participacion equilibrada de
mujeres y hombres?

Si

en tribunales de seleccion.

No le corresponde al Estudio de Detalle, dado
su objeto y naturaleza.

en jurados de premios.

No le corresponde al Estudio de Detalle, dado
su objeto y naturaleza.

en érganos consultivos.

No le corresponde al Estudio de Detalle, dado
su objeto y naturaleza.

en érganos directivos.

No le corresponde al Estudio de Detalle, dado
su objeto y naturaleza.

otras, especificar

El proceso de participacion durante la
tramitacion del Estudio de Detalle tendrd un
cardcter abierto, pudiendo participar tanto
mujeres como hombres.

... de accion positiva?

No

para las mujeres.

No.

para la implicacion de los hombres

No.
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a favor de la igualdad.

otras, especificar

... aparentemente neutra, pero
con un previsible impacto de
género positivo?

para victimas de violencia. No.
para familias monoparentales. No
Si. Gracias al Estudio de Detalle, podrd

para quienes asumen el cuidado
de personas dependientes.

aprobarse el proyecto para la construccion de
un nuevo centro que contard con mejores
condiciones (de accesibilidad, acustica,
climatizacion, etc.), y en el que se ofertard un
mayor numero de servicios, ademds de ser de

Si fdcil acceso de manera multimodal. Ello
supone una mejora para quienes el asumen
de personas dependientes, puesto que
resultard en mayores comodidades y menores
dificultades de conciliacion).

otras, especificar No
por edad. No.
por clase social. No
para disminuir 1as | por opcién sexual. No.

desigualdades de las mujeres

que sufren mdltiple por discapacidad. Si, ya que se posibilita la implantacion de un

discriminacién? edificio accesible en un entorno accesible.

Sf por etnia y/o raza. No.

por origen nacional. No.

otras, especificar _

por incurrir en discriminacion por | No le corresponde al Estudio de Detalle, dado
razén de sexo. su objeto y naturaleza.

... prohibitiva o sancionadora?

por hacer un uso sexista del No
No lenguaje y las imagenes. )
otras, especificar -
éSe prevé mas alla del contenido del plan la adopcién de alguna | Descripcion
medida...
acciones de refuerzo a la difusion. | Estd previsto un proceso de participacion
ciudadana. Y toda la documentacion del
Estudio de Detalle estard accesible
presencial y telemdticamente una vez se
apruebe.
L. actuaciones de seguimiento
... dirigida a completar o L. & Y1 no.
: T evaluacion.
incrementar la eficacia de los
objetivos y medidas para la | adecuacion de estadisticas y No

igualdad?
Si

realizacion de estudios especificos.

acciones de informacion,
sensibilizacion y formacion.

Si, mediante la redaccion y difusion del
presente documento.

adecuacion o adopcion de normas,
planes o programas.

Si, mediante la redaccion del presente
documento.

elaboracion de planes para la

igualdad.

No.
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creacion de estructuras
servicios.

o

No.

otras, especificar:
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F. ANEXO Il. EVALUACION
DEL IMPACTO LINGUISTICO




F.1 JUSTIFICACION DE INNECESARIDAD

La Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi establece en su Articulo 7.— Competencias de las
entidades locales y de los municipios respecto al uso del euskera, en el punto 7, que “En el procedimiento de
aprobacion de proyectos o planes que pudieran afectar a la situacion sociolingiiistica de los municipios se evaluard su
posible impacto respecto a la normalizacion del uso del euskera, y se propondrdn las medidas derivadas de esa
evaluacion que se estimen pertinentes.”.

El Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacién del uso institucional y administrativo de las lenguas
oficiales en las instituciones locales de Euskadi establece en su articulo 50.—Planes y proyectos objeto de evaluacion lo
siguiente:

1.— Todos los municipios deberdn realizar la evaluacion del impacto lingiiistico de los siguientes planes y proyectos, asi como
de sus modificaciones sustanciales, cuando estos tengan efectos en el uso del euskera.
a) Planes:

—  Planes generales de ordenacion urbana.

—  Plan de compatibilizacion de planeamiento general.

—  Plan de sectorizacion.

—  Normas subsidiarias del planeamiento.

—  Planes parciales.

—  Planes especiales de ordenaciéon urbana.

—  Planes de turismo.

a) Proyectos:
—  Proyectos de construccion de grandes superficies comerciales.
—  Proyectos de construccion de poligonos industriales y parques tecnoldgicos.

2.— Ademds de los contenidos en la lista anterior, se deberdn evaluar todos los planes y proyectos que puedan afectar al uso
del euskera dentro de sus espacios vitales o «arnasguneak».

Los Estudios de Detalle no son planes ni proyectos, sino “otros instrumentos de ordenacion urbanistica”, tal como
establece la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, en los articulos 59.- Clases de planes y 60.- Restantes
instrumentos de ordenacion urbanistica e instrumentos complementarios. No procede, por tanto, su evaluacién. Se
trata, ademas, de uno de los supuestos excluidos de evaluacidn determinados en el articulo 51 del mencionado
Decreto 179/2019:

Articulo 51.— Supuestos excluidos de la evaluacion.
1.— No procede la evaluacion del impacto lingiiistico en los casos de:
a) Modificaciones no sustanciales de planes o proyectos.
b) Aprobacion de planes y autorizacion o habilitacion de proyectos con nulo impacto lingdiistico.
¢) Proyectos que deriven de un plan que hubiera sido sometido previamente a evaluacion lingtiistica.

2.— En el expediente sustantivo correspondiente a la aprobacion, autorizacion o habilitacion de los planes y proyectos que
incurrieran en alguna de las causas indicadas en el pdrrafo precedente, se hard constar dicho extremo en un informe que se
incorporard a dicho expediente.

Los Estudios de Detalle, por su naturaleza, tal como se ha explicado anteriormente, son “otros instrumentos de
planeamiento” de mero ajuste de las determinaciones pormenorizadas. Ademas, segun define el Articulo 73 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo:

Articulo 73.— Estudios de detalle.

1.— Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada en
cualquier clase de suelo...

Se trataria, por tanto, del supuesto contemplado en el art.51.1a) del mencionado Decreto 179/2019. Por todo ello, se
considera no procede la elaboracién de la Evaluacion del Impacto Linglistico. En cualquier caso, se tendra en cuenta lo
establecido en la normativa vigente para normalizacién del uso institucional y administrativo de las lenguas oficiales
en las instituciones locales de Euskadi, tomando las medidas que se consideren oportunas a dicho efecto.
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G. ANEXO IlIl. PARTICIPACION
CIUDADANA




G.1 MARCO LEGISLATIVO

La Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, establece, en su Articulo 8.— Principio de
participacion ciudadana, lo siguiente:

1.— La ordenacion urbanistica se formulard, tramitard, aprobard y ejecutard favoreciendo y facilitando la participacion, en
todas sus formas, de las personas fisicas o juridicas, con garantia de las expresamente previstas en esta ley.

2.— El principio de participacion comportard el derecho a:

a) Comparecer como interesado, sin necesidad de acreditar legitimacion especial, en los procedimientos de tramitacion
del planeamiento, de ejecucion y de disciplina urbanistica.

b) Acceder y obtener copia, en la forma que se determine por cada administracion publica de la documentacion que obre
en los archivos de las administraciones publicas competentes, sin otras limitaciones que las generales establecidas en las
leyes.

¢) Ejercer en via administrativa y judicial, sin necesidad de legitimacion especial, las acciones pertinentes para exigir de
las administraciones publicas y de los sujetos privados el cumplimiento de la legislacion y la ordenacion urbanistica.

A los efectos, el Articulo 98. Tramitacidon y aprobacion de estudios de detalle precisa en su punto segundo:

2.- Una vez aprobados inicialmente, se someterdn a informacion publica durante veinte dias, para que puedan ser
examinados y presentadas las alegaciones procedentes, mediante anuncio en el boletin oficial del territorio historico
correspondiente y publicacion en el diario o diarios de mayor circulacion del mismo.

No obstante, el Articulo 108 de la citada ley, que hace referencia al Programa de Participacion Ciudadana, lo hace en
el marco de un Plan General. Por ello, y dada la naturaleza y el alcance de este Estudio de Detalle no se ha formulado
Programa de Participacidon alguno, y los mecanismos de participaciéon son los contemplados en la normativa y
legislacion vigente.

El Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacidn de los planes de ordenacion
del territorio y de los instrumentos de ordenacion urbanistica, tampoco prevé la necesidad de Programa de
Participacion para los Estudios de Detalle.

En lo que respecta a la exposicidn publica del documento, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana establece, en su Articulo 25. Publicidad y
eficacia en la gestion publica urbanistica, lo siguiente:

1. Todos los instrumentos de ordenacion territorial y de ordenacion y ejecucion urbanisticas, incluidos los de distribucion de
beneficios y cargas, asi como los convenios que con dicho objeto vayan a ser suscritos por la Administracion competente,
deben ser sometidos al tramite de informacion publica en los términos y por el plazo que establezca la legislacion en la
materia, que nunca podrd ser inferior al minimo exigido en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, y deben
publicarse en la forma y con el contenido que determinen las leyes.

2. Los acuerdos de aprobacion definitiva de todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica se publicardn en el
«Boletin Oficial» correspondiente. Respecto a las normas y ordenanzas contenidas en tales instrumentos, se estard a lo
dispuesto en la legislacion aplicable.

4. Las Administraciones Publicas competentes impulsardn la publicidad telemdtica del contenido de los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica en vigor, asi como del anuncio de su sometimiento a informacion publica.
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G.2 RESUMEN EJECUTIVO

El Resumen Ejecutivo se redacta con motivo de lo determinado en el articulo 32 del Decreto 105/2008, de 3 de junio,
de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo vy el articulo 25 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana:

Articulo 32— Documentacion minima para el tramite de informacion publica.

En los procedimientos de aprobacion o alteracion de planes y demds instrumentos de ordenacion urbanistica, ademds de la
documentacion comprensiva de dichos planes e instrumentos, deberd ser expuesta al publico un resumen ejecutivo expresivo
de los siguientes extremos:

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion. Se incluirdn planos o instrumentos de informacion grdfica que permitan comparar el
estado actual y la imagen futura prevista por dicha ordenacion.

Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica.

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion
expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

b. a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha alteracion.

Asi, el resumen ejecutivo tiene como objetivo reflejar los cambios que se pretenden introducir sobre la ordenacién
urbanistica vigente.
Los cambios que plantea el presente Estudio de Detalle son:

e Se establece un retiro minimo de 60 cm respecto a la edificacion colindante.

e Se determina la rasante de acceso (+43,45 m).

e Se modifican las alturas de las plantas y la altura maxima se mide desde la C/ San Francisco, cuya rasante,
segln tofografico) es +41,00 m. Se modifica, asimismo, el nimero de plantas, que podra ser planta sétano,
semisotano, planta baja y tres plantas superiores.

e Elalero si podra superar en altura la del propio alero de la Torre de Alzola.
e la cubierta sera a cuatro aguas en vez de a dos.

e Se modifica el vuelo maximo del alero que pasa de un maximo de 0,60 metros hacia las calles del Casco
Antiguo y de 1 metro hacia el rio Deba y Plazas a 1 m en los faldones Norte, Oeste y Sur, y 0,60 m en el
faldén Este.

e Por encima de la cubierta se permitira la construccion del casetdn del ascensor (si bien no podra superar la
rasante de coronacion).

e Se permitiran celosias en fachada a modo de parasol, es decir, como elemento de proteccion solar.

e Ademads de los balcones, se permite los vuelos correspondientes a elementos de proteccion solar (celosia
parasol) a lo largo de todas las fachadas con un saliente maximo de 0,50 m respecto a las fachadas Norte y
Sur y 0,80 m respecto a la fachada Oeste y a una altura minima de 2,50 metros.

e La nueva edificacion podra disponer de dos plantas estancas por debajo de la rasante de inundaciéon H500.

e Eldisefo de los ascensores publicos se realizard con materiales transparentes (vidrio o similares) en la
proporcion y ubicacién necesarias para asegurar la buena visibilidad del interior y el exterior de la cabina,
con el fin de disuadir comportamientos incivicos o delictivos y aumentar la sensacién de seguridad de las
personas usuarias.

e Ylos equipos de instalaciones dispondran sus ventilaciones por encima de la rasante de inundacién H50.
En la documentacion grafica del presente documento se elabora un plano comparativo (RE.01 Resumen ejecutivo) que

permitan comparar la ordenacién actual y la prevista segun lo recogido en el presente Estudio de Detalle, reflejando el
alcance de los cambios.
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